Brf Djingis Khan

Protokoll fort vid foreningsstimma Brf Djingis Khan den 28 april
2024

§1. Foreningsstiimmans éppnande

Asa Bodell ppnade stamman och hilsade alla vilkomna.

§2. Val av stimmoordforande

Asa Bodell foreslog Matz Svensson. BESLUT: Y rkandet godtogs av stimman.

§3. Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Anton Petersson anmiildes.

§4. Godkiinnande av rostlingd
BESLUT: Rostlangden faststalldes till 46 rostberattigade medlemmar.

(rostldngden justerades upp till 47 medlemmar fr.o.m. punkt 10)

(rostldngden reviderades upp till 48 medlemmar fr.om. punkt 11)

§5. Fraga om nérvaroriitt vid foreningsstimman

BESLUT: Teckentolkar, stimmofunktionar samt vicevirden gavs nirvaroritt.
Beslutet var enhilligt.

§6. Godkiinnande av dagordning

BESLUT: Dagordningen faststilldes med foljande justeringar: punkten 18
Presentation av HSB ledamot flyttades upp till ny punkt 11. Punkten 22 delades
upp i tva, pa grund av tryckfel i kallelsen, enligt stadgarna skall punkt 22 lyda
“val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande”, och
punkt 23 lyda "val av fullmdiktige och erscittare samt évriga representanter i
HSB”.

§7. val av tva justerare
BESLUT: Sofia Wiik samt Pia Mollberg valdes.

§8. Val av minst tva rostriknare
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BESLUT: Sofia Wiik och Pia Mollberg valdes.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

BESLUT: Kallelsen ansags vara i behorig ordning.

Genomgaing av styrelsens drsredovisning

Stdimmoordforande Matz Svensson presenterade &rsredovisningen.

BESLUT: Forvaltningsberittelsen godkindes och lades till handlingarna.

Presentation av HSB-ledamot

Magnus Andersson, HSB-ledamot, presenterade sig sjilv. Inga beslut fattades.

Genomgang av revisorernas beriittelse

BESLUT: Revisionsberittelsen lades till handlingarna.

Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

BESLUT: I enlighet med revisornars yrkande faststilldes resultat och
balansrakning enligt utskickat forslag.

Beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

BESLUT: Arets resultat balanserades i ny rékning enligt styrelsens forslag.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

BESLUT: I enlighet med revisorernas yrkande beviljades styrelsen
ansvarsfrihet.

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman

BESLUT: I enlighet med valberedningens forslag:

e Styrelsearvodet, 2024, fyra prisbasbelopp (4*57 300 kr) att fordela
mellan styrelsemedlemmarna samt 1,25 % av prisbasbeloppet per

styrelsemedlem och bevistat styrelseméte. E
S M MW A
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* Revisorsarvodet for den foreningsvalde revisorn ska uppga till 25% av
ett prisbasbelopp, dvs 14 325 kr for 2024.

e Valberedningsarvodet ska uppga till 25 % av ett prisbasbelopp, dvs 14
325 kr for 2024, att fordela inom Valberedningen.

e LErsittning for forlorad arbetsfortjanst ska kunna limnas for forlorad
arbetstid 1 samband med kurser och uppdrag for styrelsen

§17. Beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter
BESLUT: I enlighet med valberedningens forslag 9 stimmovalda ledaméter.

§18. Val av styrelseledamoter och suppleanter

BESLUT: I enlighet med valberedningens forslag valdes: Asa Bodell, Aina
Mandahl, Erika Brantvall, Mans Bruun, Dagmar Clough pi 2 &r. Samt Marcus
Lindqvist pa 1 ar.

§19. Beslut om antal revisorer och suppleant

BESLUT: [ enlighet med valberedningens forslag 1 revisor och 1 suppleant

§20.  Val av revisor/er och suppleant

BESLUT: I enlighet med valberedningens forslag valdes Simon Heneen som
revisor och som suppleant Ofir Bachar.

§21.  Beslut om antal ledaméter i valberedningen
BESLUT: 3 ledaméter.

§22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

BESLUT: Emil Blauert, Anna-Lena Hansson, Stefan Aguayo. Emil valdes till
ordférande.

§23.  Valav fullmiiktige och ersiittare samt Gvriga representanter i HSB

BESLUT: Uppdraget gavs till styrelsen att utse fullmaktig till HSB.

§24.  Av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar
anmiilda drenden (motioner) som angivits i kallelsen

M W 4,
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a. Forslag fran styrelsen: Genomfora forstudie angdende gemensam el.
(Bilaga A)

BESLUT: I enlighet med styrelsens forslag.

b. Styrelsen yttrande: Over aterremitterat dirende fran stimman 2023
(Bilaga B)

BESLUT: I enlighet med styrelsens forslag.

¢. Motion: Apropa val av storskaliga och dyra losningar istillet for lokala
och mindre kostsamma dylika (Bilaga C)

BESLUT: I enlighet med styrelsens forslag.

d. Motion: Om cykelférbud pa girdarna. (Bilaga D)

Foljande yrkanden inkom under debatten:

A) Avslag till styrelsens besvarandeyrkande till formén for bifall for motionen.

B) Avslag till savil styrelsens svar som motionérens yrkanden, det vill sidga inget
cykelforbud och ej heller mojlighet for gardarna att sjilva besluta om ett
sadant.

C) Bifall till styrelsens motionssvar

D) Ett tillaggsyrkande om satta upp fysiska hinder for ladcyklar mellan gardarna.

BESLUT: Stimmoordforanden valde féljande propositionsordning: yrkandet B
stélldes forst till proposition, dé bifall av detta skulle leda till att yrkande A och
C foll. I denna proposition vann yrkande B bifall efter rostrikning med
rostetalen 27 mot 15. Darefter stilldes yrkande D under proposition och vann
stimmans bifall efter acklamation.

e. Motion: Om grusbehallare for halkbekimpning (Bilaga E)
BESLUT: I enlighet med styrelsens forslag.

§25. Foreningsstimmans avslutande

Asa Bodell avtackade de avgiende ledamoterna Andreas Borell och Anna
Hammarberg. Staimmoordforande Matz Svensson avslutade motet

/
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Anton Petersson Matz Svensson Sofia Wiik Pia Mollberg
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Protokollférare Stammo- Justeringsperson Justeringsperson
ordforande
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BILAGA A

Forslag frin styrelsen: Forstudie for gemensam el med individuell
debitering och miitning
Gemensam el med individuell debitering och mitning innebir att foreningen skaffar ett
elavtal som géller samtliga hushatl. Darefter beraknas elforbrukningen for varje lagenhet och
man debiteras pd samma faktura som manadsavgifierna till foreningen. Man behover sledes
inte sjalv teckna varken elnats- eller elhandelsavtal. Det blir generellt sett billigare for den
enskilde, dé foreningen som stor elkund kommer kunna fa et lagre pris, och att
elndtsavgifierna minskar om varje hushéll inte lidngre ses som en egen anliggning. Att skaffa
gemensam el ar ocksa en forutsittning for att praktiskt kunna hantera att producera ef genom
solceller,
Att infOra gemensam el dr ett stort beslut som kriver godkénnande pa en stimma. Styrelsen
anser dock att det vore adekvat att utreda frigan grundligt under &ret for att komma med ett
utarbetat férslag som stimman 2025 far ta stillning till
Utifrdn ovanstdende forestr styrelsen till stimman:
» Aflt styrelsen far i uppdrag att under 2024 genomfora én forstudie dir for- och
nackdelar med gemensam el med individuell debitering och matning beskrivs,
« Att ett beslutsunderlag sinds ut si snart férstudien #r klar, senast s att beslut kan tas
pé Arsstdmman 2025.

BILAGA B
Aterremitterat lirende fran stimman 2023

P stimman 2023 foreslog styrelsen att parkeringsavgifter skulle inforas samt att en digital
losning for gistparkering skulle inforas. Stimman ogillade forslaget om avgifter men beslot
att till styrelsen terremittera forslaget om digital hantering av gistparkering.
Styrelsens mening ér att dé digitalisering av gastparkering kostar i licensavgifter sa r det inte
aktuellt att inféra om vi inte samtidigt infor avgifter for parkeringen.
Utifran ovanstéende foreslar styrelsen till stimman:

+ Aftt hanteringen av gistparkering forblir analog.

BILAGA C

Motion: Apropi val av storskaliga och dyra Iésningar istillet for lokala och
mindre kostsamma dylika

Stora foréndringar har tratt i kraft for oss boende i o m de stadgetindringar som 4r tagna fr o
m juli 2023. Generellt dr innebérden att foreningen numera endast star for ett litet antal
ataganden medan de boende ansvarar for det mesta/Gvriga. Det finns oklarheter i vad som
giéller for mindre brister och justeringar, vems ansvar ar det? Det ér inte bra nir det blir en
tolkningsfraga.

Informationen om stadgeéndringarna som reglerar vad som ir respektive parts ansvar har varit
ofullstandiga och som vi forstar det inte natt ut till alla (med referens till notis i DK Nytt nr 7
september 2023).
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I féreningen bor inte bara yrkesarbetande utan iven ensamstiende, pensiondrer och andra som
har en begransad ekonomi. Konsekvensen av fordyrande reparationer kan géra att boende
skjuter pa att atgérda brister, vilket inte ar bra for ndgon, vare sig fér den enskilda ligenheten
eller for féreningen i stort,

Tidigare kunde vi enkelt, smidigt och snabbt fa hjalp med mycket av vaktmastaren. Numera
ar det kolossen Riksbyggen som man ska vinda sig till, nigot som leder till en storre grad av
byrékrati. Nar man ringer till dem hamnar man i en central vixel. De man pratar med har
ingen koll pé de lokala forutsittningarna. Nigon som sitter pa distans kan sillan vara
behjilplig. Ofta kan de inte svara pé de frdgor man har, dvs. man ombeds att tala med
vicevird for att 3 veta vad som giller.

Tva aktuella exempel:

* Enkla, smarre atgirder har en hog prislapp. Att ta hjalp av Riksbyggen med till exempel att
fa bytten

packning i kokskranen kostar 1 000 kronor (hésten 2023).

*Bristande snorojning och halkbekdmpning under vintern 2023-2024. Undermaligt skétt av
den nya

utforaren. Detta har lett till otrygghet, dalig sikerhet och risk for skadot.

Frigor: *Onskar fi svar pd varfor styrelsen viljer dyra storskaliga losningar, till exempel
genom val av

Riksbyggen som fastighetsskotare och genom att vi till exempel rekommenderas anlita
storskaliga

och dyra Bravida som hantverkare.

*Hur lange har man f6rbundit sig till avtalet med Riksbyggen? *Hur ser villkoren ut?
Yrkanden: *Foreningen dliggs att tydliggéra ansvarsfordelning och bittre informera de
boende om

vad som géller.

*Vid val av fastighetsskotare nésta gdng yrkar vi pa att styrelsen viljer en lokalt verksam,
smiskalig

firma som kan 6verta driften.

*Viyrkar vidare p en dtergdng till att vaktmastare kan vara behjilplig att mot en skalig
sumina atgarda mindre fel

Styrelsens svar pi motion 23.3 Apropa val av storskaliga och dyra lésningar

Till att borja med vill vi beklaga att en medlem fick en mycket hég rikning for en s enkel
dtgard som byte av packning. Att sé skulle bli fallet visste vi givetvis inte vid
rekommendationen av en firma som féreningen linge anlitat.

Om stadgeiindringarna

Stadgedndringarna 2023 skedde pé grund av en lagindring och var nodviindig. Djingis 4r en
HSB-forening och det blev darfor aktuellt for oss att anta en ny version av HSB:s stadgar.
Andringarna skedde efter tvd stimmobeslut, information skickades ut till alla medlemmar,
och i demokratisk ordning godtogs forandringen.

Stadgedndringarna var inte s3 ménga som det framstir som i motionen utan omfattade
(forutom det de nya lagarna krivde) ett fatal formuleringar, ndmligen féreningens ansvar for

Sida 7 av 11 (inklusive bilagor)



Brf Djingis Khan

titningslister samt foreningens ansvar for armaturer for vatten inklusive blandare och
packning motsvarande en normalstandard/den standard foreningen forsett ligenheten med.
Béde tatningslister och blandare utgjorde ett undantag fran tidigare standardstadgar jamfort
med andra HSB-foéreningar.

Senast foreningen forsag lagenheterna med blandare var vid en renovering av badrum pé
1990-talet. Med tiden hade det blivit svart att hantera underhallet: det var omojligt avgora
vilka armaturer som satts dit av boende respektive foreningen och dnnu svarare att avgéra vad
som egentligen dr normalstandard - manga nya blandare kraver t ex specialverktyg. Vicevird
och vaktmastare fick lagga ner mycket tid pa dessa drenden och det var svirt att garantera
likabehandlingsprincipen. Darfor dvergick foreningen till standardstadgarna pa denna punkt.

Om Riksbyggen

Forandringen av HSB-stadgarna sammanfoll 1 tiden med foreningens évergéng till
Riksbyggen for fastighetsskotsel, men de tva sakerna har ingenting med varandra att gora.

Upphandlingen av Riksbyggen for fastighetsskotsel genomfordes efter tidigare stimmobeslut
om att bérja handla upphandla reknisk férvaltning. Teknisk forvaltning innebir att vi har en
specialutbildad person som hjélper féreningen med fastigheterna, savél skadehantering som
teknisk och juridisk rddgivning. Eftersom felanmiilan, forvaltare och fastighetsskétare hinger
tatt thop med varandra ar det s gott som omojligt att ha tva olika féretag for dessa tjinster.

De som svarar i telefon pé Riksbyggen ar forstds inte experter pd Djingis, men ser till att
felanmélningar nar vaktmastare och vicevird. Vaktmistaren ska sedan komma ut och titta pa
samtliga problem. Kan hen avhjélpa det sjalv gor han det, i annat fall ska hen informera om
vilken typ av hantverkare som behovs,

Vilket foretag/hantverkare som sedan véljs &r alltid upp till boende. Styrelsen uppmanar att ta
in kostnadsforslag och prova att kontakta andra hantverkare om det forsta kostnadsforslaget
verkar hogt.

Aktuellt avtal med Riksbyggen l6per pé tre &r och giller till och med 31 december 2025.
Avtalet omfattar forutom teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och felanmilan med jour dven
lokalvard i Vita huset, statuskontroller i ligenheter, drift av virme-, vatten- och
ventilationssystem samt hjalp med underhéllsplanering.

Vad géller undermilig halkbekéimpning haller styrelsen helt med motionidrerna och har

papekat med en stor tydlighet till Riksbyggen att deras jourleverantér i vintras inte uppritthol
den standard vi betalar for.

Hir foljer svar pa varje yrkande.

Yrkande 1:
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Ansvarsfordelningen finns att ldsa i stadgarna. P4 hemsidan finns savél kompletta stadgar som
utdrag av de delar som beskriver ansvarsfordelningen mellan boende och féreningen,
Vicevird och styrelse svarar girna pé frdgor om saker som inte framgar tydligt dér.

Konkreta forslag pd hur informationen till medlemmarna skulle kunna férbattras ytterligare dr
vilkomna.

Yrkande 2:

Djingis ar en stor férening med stora och komplexa behov. Att fastighetsskotseln fungerar ar
styrelsens lagstadgade ansvar och det maste vara mojligt for styrelsen att handla fritt och viilja
den leverantor som bist uppfyller de krav féreningen har.

Det ar fel att sitta likhetstecken metlan storskalig och dyr i dessa sammanhang. Manga
mindre firmor betyder stérre behov av samordning, vilket ocksd kostar och t 0 m kan gora
totalkostnaden hogre. Styrelsen anser att det ar till fordel for oss att ha en férvaltare med
direkttillgéng till manga olika specialister, och att dessa kan kommunicera direkt med
varandra. Att det finns tillgéng till jour 24 timmar om dygnet och att samtliga i personalen far
kvalificerade vikarier under semester och sjukdom ser vi ocksd som fordelar med att
upphandla tjanster fran ett stort foretag.

Yrkande 3:

Vaktmistaren uppbér heltidslon for att utfora arbetsuppgifter for hela foreningens rikning. |
detta ingér att, 1 mdn av tid och utan ytterligare kostnad, hjilpa boende med sddana arbeten
som hen har ritt att utfora. Det finns regler och licenskrav kring arbeten med t ex ¢l och VVS§
som maste uppratthallas.

Det ar oklart for den nuvarande styrelsen hur det dldre systemet, med en heltidsanstétld
fastighetsskétare som Atog sig extra uppdrag fran boende pa vanlig arbetstid, egentligen
fungerade.

Utifrin ovanstaende foreslar styrelsen till stimman:
» Att motionen anses besvarad.

BILAGA D

Motion om cykelforbud pi gardarna

Bakgiund:

Manga anvénder girdarna som cykelvig. Nastan lika manga cyklar s pass fort att det finns
en risk for personskada, sarskilt for sma barn. Eftersom det i nuliget inte finns nagra regler
kring cykling pa girdarna har styrelsen foreslagit att varje gard bestimmer sina egna
trivselregler. Av olika skal ricker dock inte detta for att minimera risken for en olycka. For
det forsta dr ett ansvarsfullt agerande for cyklister inget som skiljer sig fran gard till gard.
Foreningen bor ta ansvar och skydda barn som bor i eller bessker omradet. For det andra
verkar manga anvanda granngédrdarna som genvig. Det ir nog ytterst fi som skulle f6rsoka
sétta sig in 1 vad som géller pa andra gardar. Om reglerna ska respekteras méste det vara
tydligt vad som géller.
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Bedomning:

Att infora gemensamma regler kring cykling pé& gardar skulle kunna minska antalet personer
som cyklar fort och underlitta en normforindring jamfort med om olika (eller inga) regler
giller. Ett cykelforbud skulle vara tydligare 4n en hastighetsbegrinsning (t.ex. "gdngfart")
eftersom begreppet gangfart ar ndgot luddigt och 1 praktiken brukar tolkas som "sé fort du
sjalv tycker ar rimligt".

Yrkande:

Det ska inte vara tillitet att cykla pd giardarna. Barn ska dock fa cykla pd gdrden till och med
det arde fyller atta ar.

Kurt Mattsson

lliongranden, K-94

Styrelsens svar pa motion 23.4:0m cykelforbud pa girdarna

Att gérdarna i olika utstrickning besviras av cyklande boende och dven oonskad
genomfartstrafik har alitid forekommit pd Djingis. Att sitta murar, bankar, blomkrukor eHer
annat hinder i mitten av girden kan atminstone delvis avhjélpa problemen.

Styrelsen har forstielse f6r motiondrens synpunkter, men menar att grdarnas
sjalvbestammande i frigor kring gardsmiljon ér djupt rotad i Djingistradition och styrelsen ser
ingen anledning att franga detta. De grdar som onskar infora cyklingsforbud far gora detta.
Om skyltning 6nskas, kan man kontakta styrelsen.

Utifran ovanstidende foreslar styrelsen till stimman:
« Att motionen anses besvarad.
« Att det dr upp till var enskild gérd att sjalv fatta beslut om cykling inne pé gardarna.
» Att de gardar som 6nskar infora cyklingsforbud pé sina girdar far en skylt av
foreningen. under forutsattning att underskrifter fran minst 2/3 av hushéllen pd gérden
finns,

BILAGA E

Grusbehillare

Foreslar att de grona "sandlddorna” for halkbekampning stills tillbaka vid respektive
parkering. Tror vi boende skulle kunnat gora lite halkbekdampmng 20-21/januari.
mvh

Inge Berger Q338

Styrelsens svar pa motion 23.5 “Om grusbehillare for halkbekiimpning”
Grusbehillarna togs bort frén parkeringarna sent under hosten 2023 for att bereda plats for de
nya postboxarna. Sjalvklara nya placeringar for 1ddorna fanns inte. De flesta av behéllarna vat

dessutom gamla och trasiga och nyinvestering behovdes.

D4 entreprendren inte skulle behova saltblandat grus for snéréjningen valde styrelsen att inte
ersitta [ddorna under vintersdsongen 2023-24. Investeringen blir battre om den 4r mer
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genomténkt, resonerade styrelsen. Istéllet har under vintern sickar med végsalt placerats ut i
samtliga forrad.

Styrelsen héller med motiondren om att det dr bra om grusbehallare finns tillgingliga pd
parkeringarna. Aven om véra upphandlade entreprenérer enligt avtal skall halkbekampa utan
drojsmal framstar det som klokt att ha dem.

Med anledning av detta faresldr styrelsen till stimman:
« Aft motionen anses besvarad
+ Attstyrelsen far i uppdrag att i god tid infor vintersisongen 2024-25 se till att
grusbehallare med grus och salt finns pd lampliga platser pd omridet.
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