31 December 2024

Forslag
Uppdaterade kartor for Djingis Khans
disponibla ytor, uteplatser och tradack.

Vad vi forstar finns det forslag som presenterades i DK Nytt december 2024.

Dock saknas detaljerna och genomforandet av dessa. Vi foreslar darfor ett forslag

som mer detaljerat belyser komplexiteten, men ocksa tittar pa hur man kan vidta atgarder.
Det ar dock majligt att delar i detta forslag 6verlappar med de som redan har presenterats.

Forst

Vi vill understryka att vi inte ar emot fasadrenoveringen. Det &r en nédvandig atgard for
att sakerstalla vara hus for framtiden och samtidigt férbattra energianvandningen. Att
tradacken behover monteras ned maste dock forklaras och kommuniceras mycket
tydligare till medlemmarna. Dessutom bor kostnaderna for ned- och atermontering
analyseras, diskuteras och kommuniceras pa ett transparent satt.

Kartorna.
De kartor som styrelsen foreslagit baseras pa ett stimmobeslut fran 1985.

Eftersom dessa kartor ritades innan de senare utbyggnaderna genomfoérdes, stammer
de inte 6verens med hur ytorna anvands idag.

Vi, en grupp pa H-garden, skulle kunna ta fram ritningar éver var gard som demonstrerar
detta, plus forslag vi tycker ar mer relevanta. Dessa kan anvandas som underlag for vidare
diskussion.

Vad vi anser skall beaktas vid faststillandet av kartor.

e Funktionalitet
Uteplatsens storlek maste vara funktionell. Till exempel skulle vissa boende, om
kartornas matt pa uteplatserna foljs, inte fa plats med ett bord och sex stolar. Detta
galler sarskilt de storre lagenheterna, som en femma, vilka ofta saljs till familjer.

e Privat omrade
Djingis ar designat med en gemensam gard dar barn kan leka, boende kan umgas
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och dar vi tillsammans tar ansvar for skotseln. Vill man ha ett mer privat utrymme
finns dessa pa lagenheternas baksidor. Om de gamla kartorna, som ritades innan
utbyggnaderna, ska féljas blir dock dessa privata ytor svarhanterliga pa grund av
konstiga vinklar och begransningar. Detta riskerar att féorsamra den avskildhet som
manga uppskattar.

e Ekonomisk varde & juridisk grund

Manga har kopt sina lagenheter med den uteplats som finns idag, dess storlek, form
och utseende har paverkat vad de har betalat for lagenheten. Andra boende har
investerat och byggt (med styrelsens godkannande) sina uteplatser for tiotusentals
kronor. Att kdpa en bostad i Lund ar dyrt, och for de som kopt sin lagenhet pa Djingis
de senaste 10-15 aren har det ofta inneburit att ta stora 1an, d& marknadsvardet
speglas av lage, uteplatsens storlek och tidigare agares investeringar (saval inne
som ute). | de fall uteplatsens nuvarande utformning skall aterga till en tidigare ritning
kan detta komma att innebara en stor vardeminskning fér manga av lagenheterna pa
Djingis. Utover det etiska dilemma och potentiella osamja som detta skapar mellan
grannar kan det dven komma att innebara stora ekonomiska konsekvenser for
enskilda hushalls privatekonomi, lanevillkor inkluderat. Detta éppnar upp for fragan
hur enskilda hushall ska kompenseras for en potentiell vardeminskning vid atergang
till en tidigare ritning. Eftersom utbyggnader av uteplatser har godkants av styrelsen
ifrdgasatts aven huruvida atergaendet till en tidigare ritning har juridisk grund utan att
ett domstolsbeslut foreligger, alternativt en rimlig kompensering betalas ut av
foreningen. Vi befarar att genomtvingandet av atergaendet till en tidigare ritning, utan
anpassningar, kan resultera i en juridisk konflikt mellan enskilda hushall och
foreningen. Oavsett utfall riskerar detta att medféra kostnader for foreningen och
saledes leda till hyreshojningar for samtliga boende oavsett standpunkt i fragan.
Detsamma galler omkostnader for rivning och ateruppbyggning av existerande
uteplatser.

Vi vill understryka behovet av faststéllandet av uteplatsernas utformning utefter varje
enskild lagenhet.

e Mjuka varden
Manga kanslor ar inblandade i uteplatserna och vart omrade runt om oss. Alla har
sina individuella historier om hur detta kommer ha en inverkan pa deras satt att leva.
Ett antal vi pratat med sager t.om att de inte vill bo kvar pa Djingis om styrelsen gar
in och bestammer 6ver deras huvud. Vara uteplatser och hur manniskor har utformat
dem betyder oerhdrt mycket for deras valmaende. Det betyder ocksa valdigt mycket
for Djingis, det skapar gladje, trygghet och gor det till det underbara omrade det ar.

Djingis och dess anda

Fdljade tva citat ar av Erika Brantvall (arkitekt och boende pa Djingis) tagna ur en artikel
publicerad av Arkitetkten.se (htips.//arkitekten.se/reportage/djingis-khans-hemlighet/) den
11e oktober 2022. Artikeln tar upp bade det férmanliga arkitektoniska vardet men aven de
mjuka vardena Djingis har och som bér beaktas noggrant. Det som beskrivs har ar mycket
relevant vid hur de nya kartorna tar form.
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https://arkitekten.se/reportage/djingis-khans-hemlighet/

‘.alla trid och buskar som vuxit upp mellan husen bidrar till den vilkomnande kdnslan.

Djingis Khan dr vdldigt lummigt. — Det grona ger kdnslan av ndgot bestdndigt, for
huskropparna ser ju ut lite som tillfdlliga baracker. Men tillbyggnaderna som gjorts senare

skapar en extra livlighet... ’

For Erika Brantvall ar layouten av gards-rummen omradets stora kvalitet. — Den skapar

det tdta sammanhanget och gemenskapen, men man kan dnda vdlja. Vi har garden dar
alla ser varandra. Sedan har alla sina baksidor ddr man dr mer privat. Det dr vdldigt

2
smart. Man kan vdlja grad av interaktion med andra.

De tva ovanstaende citaten beskriver det vi alskar med Djingis: det lummiga, livliga, unika,
oregelbundna, dynamiska, kreativa och mysiga — kanslan av nybyggaranda och varme.
Att vara uteplatser ser olika ut ger de annars ganska trakiga modulhusen liv och karaktar.
Citaten tar ocksa upp de sociala ytor vi har pa framsidan och vikten av den privata ytan pa
baksidan.

Summering av detta forslag.

Vi foreslar att ett gediget och omfattande arbete maste goras for att faststalla
kartorna en gang for alla.

De uppdaterade kartorna ska utga fran de befintliga benamningarna:

e ROttt = inne disponibla omrade dar man far bygga tradack
° = yttre disponibla omrade dar man far plantera
= féreningens allmanning omrade dar man kan fa tillstand att plantera

Men dessa ytor och gransdragningar (kartor) maste uppdateras
efter hur vara uteplatser och disponibla omraden har férdndrats,
formats och anvands EFTER ombyggnationerna.

Hansyn ska tas till:
e Funktionalitet
e Privat omrade
(forhallandet till narmaste grannar och hur man skapar privata ytor)
Ekonomisk varde & juridisk grund
Varje lagenhets individuella position och dess omgivning

Vi anser, likt styrelsen, att skriftliga nyttjanderatter bér upprattas, men de ska knytas till

lagenheten - inte till den enskilda boende. Med andra ord ska avtalet félja med
lagenheten vid en forsaljning.
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Vi foreslar aven att en text om uteplatserna, och varfor de ser olika ut beroende pa
var lagenheten ar beldagen, tas fram. Denna text bor alltid bifogas vid forsaljning, sa att
nya boende far en tydlig forstaelse for variationerna i uteplatsens utformning.

Vanliga halsningar,

Gardsrepresentant
H-garden
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